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Jak czytac raport

Najpierw przeczytaj ,Wynik audytu w skrécie” i ,Kluczowe zagadnienia”. Petny rejestr zawiera wszystkie zauwazone tematy, a
rozwinigcia pokazujg najwazniejsze z nich wraz ze skutkiem i rekomendowanym dziataniem.
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1. Podstawa i zakres opracowania

Cel audytu

Wskazanie zauwazonych btedow, brakéw, ryzyk oraz mozliwosci optymalizacji z perspektywy przysziej realizacji, przygotowania wyceny
i uzytkowania obiektu.

Dokumentacja przekazana do analizy

Lp. Materiat / zakres Data / rewizja Uwagi

1 Projekt koncepcyjny architektury A-01-A-09 i PZT: rzuty, przekroje, 08.2026; rewizji nie podano Dokumentacja koncepcyjna
elewacje, plan zagospodarowania

2 Ustalenia ze spotkania z inwestorem w sprawie projektu .2026 Okreslono plan funkcjonalny obiektu

Zakres analizy

Audyt dokumentacji obejmuje ocene projektu z perspektywy przysziej realizacji inwestycji, w szczegdlnosci pod katem:

. btedow i niespoéjnosci projektowych — rozbieznosci pomiedzy rysunkami, branzami, opisami i przyjetymi rozwigzaniami,

e elementéw wymagajacych doprecyzowania lub decyzji inwestora — kwestii, ktérych jednoznaczne okreslenie jest istotne przed kolejnym
etapem projektowania lub przygotowaniem wyceny,

. ryzyk wykonawczych — rozwigzan, ktére moga powodowacé trudnosci podczas realizacji, konieczno$¢ zmian, robo6t dodatkowych,
opodznienia lub wzrost kosztow,

. ryzyk eksploatacyjnych — rozwigzan mogacych wplywac na trwatos¢, szczelnos$¢, serwis, uzytkowanie lub pézniejsze koszty utrzymania
obiektu,

. koordynacji miedzybranzowej — zgodnosci rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjnych, technologicznych,
przeciwpozarowych i zagospodarowania terenu,

o funkcjonalnosci przyjetych rozwiagzan — oceny, czy uktad obiektu i jego elementéw odpowiada planowanemu sposobowi uzytkowania,
logistyce i technologii inwestora,

. mozliwosci optymalizacji — rozwigzan, ktére mozna potencjalnie uproscié, wykonac taniej, szybciej lub funkcjonalniej bez pogorszenia
wymaganych parametréw obiektu,

o  wplywu rozwigzan projektowych na wycene inwestycji — wskazania obszaréw, w ktérych brak jednoznacznych danych lub nieoptymalne
rozwigzania moga powodowaé duze rozbieznosci w ofertach wykonawcow,

. przygotowania projektu do realizacji — wskazania tematéw, ktére warto rozstrzygng¢ przed rozpoczeciem kolejnego etapu projektowania,
ofertowania lub robét budowlanych.

Materialy, ktérych nie otrzymano

Nie otrzymano osobnych projektéw technicznych lub wykonawczych konstrukgji i instalacji, opisu technicznego, geotechniki, petnych zatozen
technologicznych ani opracowania ppoz. Brak przekazanego dokumentu nie oznacza automatycznie btedu projektowego — oznacza jedynie, ze
dany temat nie mogt zosta¢ zweryfikowany na podstawie materiatéw dostepnych podczas audytu.
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2. Wynik audytu w skrécie

Najwazniejszy wniosek
Dokumentacja koncepcyjna okresla gtéwne zatozenia obiektu, jednak przed dalszym projektowaniem i przygotowaniem wigzgcej

wyceny warto rozstrzygna¢ kilka kluczowych zagadnien funkcjonalnych, pozarowych, konstrukcyjnych i wykonawczych. Cze$é
obecnych rozwigzan moze generowac niepotrzebne koszty, ryzyko zmian na budowie lub utrudnienia w uzytkowaniu.

17 5 7 8

zidentyfikowanych tematéw pozycji z priorytetem obszaréw z potencjatem
zagadnien kluczowych P1 KRYTYCZNY optymalizaciji

Co powinno zostac¢ rozstrzygniete w pierwszej kolejnosci

ukfad i rozwigzania stref pozarowych

rozwigzanie dachu i swietlikéw

geometria rampy i technologia przetadunku

spos6b odwodnienia i zagospodarowania wéd opadowych
technologia $cian hali i jej uzasadnienie funkcjonalne / kosztowe

Legenda typow uwag

BLAD / NIESPOJNOSC DO UZUPELNIENIA RYZYKO WYKONAWCZE OPTYMALIZACJA DECYZJA INWESTORA

Legenda priorytetow

P1 KRYTYCZNY P2 WAZNY P3 ZALECENIE

P1 KRYTYCZNY — wymaga rozstrzygniecia przed kolejnym etapem. P2 WAZNY — istotny dla kosztu, funkgji lub realizacji. P3 ZALECENIE — mozliwo$¢ poprawy
lub optymalizacji, ktéra nie blokuje dalszych dziatan.
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3. Kluczowe zagadnienia

Ponizej pokazano tematy, ktére z punktu widzenia inwestora majg najwieksze znaczenie przed dalszym projektowaniem i wyceng.

Technologia scian hali P1 KRYTYCZNY

Co zauwazylismy: Przyjeto technologie murowang bez wykazanego uzasadnienia technologicznego,
przeciwpozarowego lub akustycznego.

Dlaczego to wazne: Bedzie podnosi¢ koszt i wydtuza¢ wykonanie.

Rekomendacja: Poréwna¢ wariant murowany z alternatywnymi systemami obudowy.

Rampa i technologia przetadunku P1 KRYTYCZNY
Co zauwazylismy: Nie potwierdzono w petni geometrii rampy, manewrowania i wyposazenia przetadunkowego.
Dlaczego to wazne: Ryzyko niefunkcjonalnej obstugi dostaw i zmian robét terenowych.

Rekomendacja: Zweryfikowac¢ ruch pojazdéw, poziomy i sposéb przetadunku.

Dach i swietliki P1 KRYTYCZNY

Co zauwazylismy: Uktad $wietlikéw oraz warstw dachu wymaga dopracowania pod kagtem odwodnienia i
szczelnosci.

Dlaczego to wazne: Ryzyko przeciekéw i pdzniejszych zmian rozwigzania.

Rekomendacja: Dopracowa¢ spadki, detale i wariant uszczelnienia przed dalszym projektem.

Strefy pozarowe i przegrody P1 KRYTYCZNY

Co zauwazylismy: Wystepuja rozbieznosci pomigdzy rzutami i przekrojami oraz brak petnej koordynacji
rozwigzan ppoz.

Dlaczego to wazne: Pézniejsze korekty moga znaczaco wptyngé na konstrukcje i koszt.

Rekomendacja: Uzgodni¢ granice stref, przegrody i rozwigzania konstrukcyjne.

Odwodnienie i wody opadowe P1KRYTYCZNY

Co zauwazylismy: Nie potwierdzono petnego sposobu odwodnienia rampy, poziomoéw zbiornikéw i
zagospodarowania nadmiaru wody.

Dlaczego to wazne: Ryzyko dodatkowych urzadzen, robét i decyzji formalnych.

Rekomendacja: Zweryfikowac bilans, poziomy i docelowy sposéb odprowadzenia wéd.

NEO-BUD -« audyt dokumentacji
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4. Rejestr wszystkich uwag

Rejestr jest petng listg zauwazonych zagadnien. Najwazniejsza cze$¢ zestawienia to ,,Co stwierdzono / mozliwy skutek”, ktéra pokazuje
sens danej uwagi dla inwestora. Typ uwagi okresla charakter zagadnienia, a priorytet — wage i kolejnos¢ dziatania.

10

1"

12

13

14

15

16

Temat / obszar

Technologia scian hali
Architektura / Konstrukcja /
PPOZ.

Dylatacja konstrukcyjna
Konstrukcja

Rampa i manewrowanie
Architektura / Teren

Wysokos¢ czesci
produkcyjnej
Architektura / Konstrukcja /
Technologia

Dach z plyty warstwowej
Architektura / Konstrukcja

Lokalizacja swietlikow
Architektura / Konstrukcja /
PPOZ.

Zasieg $cian pozarowych
Architektura / PPOZ.

Dobér przegréd ppoz.
Architektura / Konstrukcja /
PPOZ.

Wysokos¢ strefy
zaladunkowej
Architektura / Konstrukcja /
Technologia

Okna w pomieszczeniach
technicznych
Architektura / Instalacje

Wneka wejsciowa
Architektura

Rozproszone umywalki
Instalacje / Technologia

Uktad pomieszczen A/1-2
Architektura / Technologia

Liczba hydrantow
Instalacje / PPOZ.

Liczba zaluzji )
Architektura / Instalacje / PPOZ.

Mostek / platforma
dokowa

Architektura / Konstrukcja /
Technologia

Co stwierdzono / mozliwy skutek

Wszystkie Sciany zewnetrzne zaprojektowane w
technologii murowanej istotnie zwigkszy to koszt
realizacji.

Przy tej dlugosci obiektu moze wystgpi¢
konieczno$¢ dylatacji.

Do sprawdzenia zaprojektowane rozwigzanie
rampy zatadunkowej — brak okreslenia poziom
terenu na zewnatrz, Jaki jest przebieg muru
oporowego, czy bedzie mozliwo$¢ manewrowania
wiekszym samochodem dostawczym?

Aktualnie projekt zaktada jednakowg wysoko$¢ dla
czesci produkcyjnej i magazynowej znacznie
zwiekszajgc kubature.

Zaprojektowano dach z ptyty warstwowej bez
dodatkowej warstwy wierzchniego
uszczelnienia.Ryzyko gorszej szczelnosci przy
wielu przej$ciach dachowych.

Zaprojektowano pasma $wietlne dachowe
umiejscowione w réznych miejscach dachu bez
dodatkowych kontrspadkéw zapewniajgcych
odptyw wody opadowej. Mozliwe problemy z
odprowadzeniem wody i szczelnoscig.

Rozbieznosci pomiedzy rzutem dachu a
przekrojami w zakresie przebiegu $cian ppoz.

Obecne rozwigzania oddzielen
przeciwpozarowych moga nie zapewnic
wymaganych parametrow REI.

Nieekonomicznie zaprojektowana wysoko$¢ strefy
zatadunkowej. Aktualnie zbyt duza kubatura i
koszty eksploatacji.

Czes$¢ pomieszczen technicznych w obszarze osi
C-D/7-9, ktore nie sg traktowane jako
pomieszczenia ze statymi miejscami pracy ma
okna. Mozliwe nieefektywne wykorzystanie
naturalnego doswietlenia.

Zaprojektowano wneke wejsciowg w obszarze
miedzy osiami D/1-2 Rozwigzanie jest mniej
korzystne kosztowo i cieplnie.

Zaprojektowano bardzo duzo umywalek
rozrzuconych w wielu miejscach po catym
obszarze hali. Zawyza to koszty instalacji wod-
kan.

Zaprojektowano szeroki cigg komunikacyjny przy
Scianie zewnetrznej (0$ A/1-2), ktory jest
niefunkcjonalny. Zweryfikowaé czy pomieszczenie
komunikacji mogtoby by¢ zmniejszone kosztem
wielko$ci pomieszczenia wzorcowni lub
ulokowaniu tam kottowni.

Zweryfikowac liczbe hydrantéw. Zaprojektowane
sg bardzo blisko siebie pokrywajac sie w duzym
obszarze zasiggami, a z rysunkéw nie wynika, aby
cos$ te zasiegi ograniczato.

W strefie zatadunkowej zaprojektowano duze pola
zastaniane zaluzjami. Rozwigzanie moze byc¢
przewymiarowane.

Nie zaprojektowano mechanicznego mostka
przetadunkowego, a tylko statg rampe. Brak
elementu mogacego poprawi¢ sprawnosé
przetadunku.

Rekomendacja

Poréwnaé wariant murowany i
systemy alternatywne. Nawet
dla rozwigzan REI120, co
wymagane jest w czesci $ciany
zewnetrznej sg juz tansze
systemy alternatywne
pozwalajgce na osiggniecie
parametru.

Zweryfikowac na etapie
koncepciji konstrukcyjnej.

Sprawdzié¢ poziomy, mur
oporowy i manewry pojazdow
w analizie drogowe;.

Potwierdzi¢ potrzeby
funkcjonalne i rozwazyé
antresole.

Dopracowac uktad warstw i
wariant hydroizolacji.

Rozwazy¢ uktad kalenicowy i
dopracowacé spadki.

Ujednolici¢ dokumentacje i
potwierdzi¢ rozwigzanie.

Skoordynowac strefy,
przegrody i konstrukcje.

Rozwazy¢ dodatkowg
kondygnacje lub obnizenie
dachu.

Zmieni¢ uktad pomieszczen,
jesli funkcja na to pozwala.

Rozwazy¢ przedsionek lub
powiekszenie wnetrza.

Zweryfikowa¢ rzeczywiste
potrzeby technologiczne.

Przeanalizowa¢ nowy ukfad
komunikacji i zaplecza.

Zweryfikowa¢ dobor i zasieg
dziatania.

Potwierdzi¢ funkcje, wielko$¢ i
liczbe urzadzen.

Uzgodni¢ technologie
zatadunku i zasadno$¢ mostka.

Typ uwagi Priorytet

DO UZUPELNIENIA P1
OPTYMALIZACJA KRYTYCZNY
RYZYKO WYKONAWCZE P2 WAZNY
DO UZUPELNIENIA P1
RYZYKO WYKONAWCZE IGYARY74\) 4

DECYZJA INWESTORA P2 WAZNY
OPTYMALIZACJA

RYZYKO WYKONAWCZE P1
OPTYMALIZACJA KRYTYCZNY
OPTYMALIZACJA P2 WAZNY
BLAD / NIESPOJNOSC P1
RYZYKO WYKONAWCZE [YGVARZo74 N4
BLAD / NIESPOJNOSC P1
RYZYKO WYKONAWCZE ['GYARZ74 N4
DECYZJA INWESTORA P2 WAZNY
OPTYMALIZACJA

OPTYMALIZACJA P3 ZALECENIE
OPTYMALIZACJA P3 ZALECENIE

DO UZUPEENIENIA
OPTYMALIZACJA

P2 WAZNY

DECYZJA INWESTORA
OPTYMALIZACJA

P3 ZALECENIE

DO UZUPEENIENIA P2 WAZNY
OPTYMALIZACJA

OPTYMALIZACJA P2 WAZNY
DECYZJA INWESTORA P2 WAZNY

OPTYMALIZACJA
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Temat / obszar Co stwierdzono / mozliwy skutek Rekomendacja Typ uwagi Priorytet

17 Odprowadzenie wod Nie przeanalizowano wtasciwie zakresu Zweryfikowa¢ bilans, poziomy i DO UZUPELNIENIA P1
opadowych odwodnienia dachu i terenéw utwardzonych oraz  lokalizacje zbiornikéw. RYZYKO WYKONAWCZE B GAgR(e74 Ve
Instalacje / Teren mozliwos$¢ odprowadzenia wody poza obszar ORINMELIZECTA

dziatki. Ryzyko dodatkowych kosztow i
niepotwierdzonego sposobu odwodnienia.

Legenda: typ uwagi = charakter zagadnienia; priorytet = kolejno$¢ dziatania. P1 KRYTYCZNY — wymaga rozstrzygniecia przed kolejnym etapem. P2 WAZNY - istotny dla kosztu,
funkcji lub realizacji. P3 ZALECENIE — mozliwo$¢ poprawy, ktéra nie blokuje dalszych dziatan.
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5. Rozwiniecia wybranych uwag

Ponizej rozwinieto zagadnienia o najwiekszym znaczeniu dla decyzji inwestora. Kazda karta rozdziela fakt, mozliwy skutek i rekomendowane
dziatanie.

5.1. Technologia scian hali

DO UZUPELNIENIA Architektura / Konstrukcja / PPOZ. P1 KRYTYCZNY
OPTYMALIZACJA
b S
SZ1 | tynk wewnetr’systemowy R
24cm bloczki ceramiezne poryzowane na kleju lub zaprawie systemowej TS
lokalnie trzpienie lub $ciany zelbetowe wg wytycznych konstruktora

A-05 — opis rozwigzania sciany hali; oznaczenie miejsca analizowanej uwagi.

Co stwierdzilismy W dokumentacji przyjeto $ciany zewnetrzne murowane. Nie otrzymano uzasadnienia, ze rozwigzanie wynika z wymagan
technologicznych, akustycznych lub innych szczegdlnych zatozen uzytkowych.

Dlaczego to wazne Technologia murowana moze zwiekszac¢ koszt i wydtuzac realizacje. Istniejg alternatywne systemy obudowy, ktére po
odpowiednim zaprojektowaniu moga spetni¢ wymagane parametry pozarowe.

Co rekomendujemy Poréwnaé wariant murowany z alternatywnymi systemami obudowy przy zachowaniu tych samych wymagan
funkcjonalnych, akustycznych i pozarowych.

Mozliwy wplyw kosztowy Potencjalna oszczedno$é — do potwierdzenia po wykonaniu poréwnania wariantowego.

5.2. Rampa, manewrowanie i technologia przetadunku

DO UZUPELNIENIA Architektura / Teren / Konstrukcja / Technologia P1 KRYTYCZNY
RYZYKO WYKONAWCZE
DECYZJA INWESTORA

e d

$ciana oporowa

A-01/PZT — strefa rampy i dojazdu.

Co stwierdzilismy Pokazano rampe i mur oporowy, jednak dokumentacja nie potwierdza w petni pozioméw terenu, mozliwosci manewrowania
wiekszym samochodem dostawczym oraz docelowego sposobu przetadunku.

Dlaczego to wazne Niepotwierdzona geometria moze oznaczac trudng lub niemozliwg obstuge dostaw oraz konieczno$¢ poézniejszych zmian
robot terenowych i konstrukcyjnych.

Co rekomendujemy Inwestor powinien wskaza¢ docelowy model dostaw i przetadunku. Projektant drogowy powinien zweryfikowa¢ manewry, a
architekt i konstruktor — poziomy, zasieg muru oraz mozliwo$¢ zastosowania mostka dokowego.

Mozliwy wplyw kosztowy Wplyw na roboty terenowe, mur oporowy, odwodnienie i ewentualne wyposazenie przetadunkowe.
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5.3. Dach i swietliki

RYZYKO WYKONAWCZE Architektura / Konstrukcja / PPOZ. P1 KRYTYCZNY
OPTYMALIZACJA

oo ‘ R ‘

o e ‘

A-03 / A-07 — ukfad swietlikow i rozwigzanie dachu.

Co stwierdzili§my Przyjeto dach z plyty warstwowej bez dodatkowej warstwy ciggtego uszczelnienia. Swietliki rozmieszczono poza kalenicg, a
na przekazanych rysunkach nie pokazano jednoznacznie rozwigzan kontrspadkéw i odwodnienia wokét nich.

Dlaczego to wazne Przy duzej liczbie przejs¢ i swietlikdw rozwigzanie moze zwiekszac¢ ryzyko nieszczelnosci. Zmiana warstw juz na etapie
realizacji moze zwiekszy¢ ciezar dachu i wymusi¢ ponowne sprawdzenie konstrukciji.

Co rekomendujemy Dopracowac ukfad spadkéw, detale uszczelnienia i przypisanie warstw do stref. Poréwnac¢ wariant ciagtej hydroizolacji oraz
wariant umieszczenia pasm swietinych w kalenicy.

Mozliwy wplyw kosztowy Mozliwa zmiana kosztu dachu, hydroizolacji i konstrukcji wsporczej.

5.4. Strefy pozarowe i przegrody

BLAD / NIESPOJNOSC Architektura / Konstrukcja / PPOZ. P1 KRYTYCZNY
RYZYKO WYKONAWCZE

7 ANTR
NIEUZYTKOWA

A-04 — przyktadowa lokalizacja rozwigzan przy Scianie pozarowej.

Co stwierdzilismy Wystepujg rozbieznosci pomiedzy rzutem dachu, przekrojami i zasiegiem $cian pozarowych. Cze$¢ oznaczen odpornosci
ogniowej wymaga doprecyzowania.

Dlaczego to wazne Podzniejsza zmiana granic stref moze powodowac kosztowne korekty konstrukcji, przegrod i zabezpieczen. Wyniesienia
$cian ponad dach wplywajg réwniez na obcigzenia $niegiem i rozwigzanie odwodnienia.

Co rekomendujemy Uzgodni¢ granice stref pozarowych, wymagania dla przegréd oraz rozwigzania konstrukcyjne przed dalszym rozwijaniem
projektu.

Mozliwy wplyw kosztowy Mozliwe dodatkowe koszty $cian ppoz., konstrukcji, zabezpieczen i przej$¢ instalacyjnych.
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5.5. Wysokos¢ i wykorzystanie przestrzeni

DECYZJA INWESTORA Architektura / Konstrukcja / Technologia P2 WAZNY
OPTYMALIZACJA

HALA PRODUKCYJNO MAGAZYNOWA

A-04 — relacja wysokosci hali i mozliwej antresoli.

Co stwierdzilismy Czes$c¢ produkcyjna i magazynowa ma petng wysokos¢, a w strefie zatadunkowej pozostaje znaczna niewykorzystana
kubatura. Dokumentacja pokazuje takze obszary, w ktérych mozna rozwazy¢ dodatkowg powierzchnie na antresoli.

Dlaczego to wazne Decyzja wptywa rownoczesnie na powierzchnie uzytkowg, konstrukcje, wymagania pozarowe i przyszte koszty ogrzewania
oraz wentylac;ji.

Co rekomendujemy Potwierdzi¢ program funkcjonalny i wysokosci uzytkowe. Jesli przewiduje sie przyszig antresole, juz obecnie rozwazy¢
przygotowanie fundamentdéw i konstrukcji pod ewentualng rozbudowe.

Mozliwy wplyw kosztowy Potencjalny dodatkowy naktad moze zwiekszy¢ przysztg powierzchnie uzytkowa; alternatywnie ograniczenie kubatury
moze zmniejszy¢ koszty budowy i eksploatacji.

WIATA
ZALADOWCZA

A-04 — strefa zatadunkowa i niewykorzystana wysoko$¢.

5.6. Odprowadzenie wéd opadowych

DO UZUPELNIENIA Instalacje sanitarne / Teren P1 KRYTYCZNY
RYZYKO WYKONAWCZE
OPTYMALIZACJA
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A-01/ PZT — schematyczny przebieg odwodnienia i lokalizacja zbiornikdw.

Co stwierdzilismy Na PZT pokazano zbiorniki, ale nie otrzymano bilansu wéd i profili potwierdzajgcych sposob odptywu ze strefy rampy,
gtebokos¢ posadowienia zbiornikéw ani docelowe zagospodarowanie nadmiaru wody i odprowadzenie poza obszar inwestycji.

Dlaczego to wazne Nie mozna obecnie potwierdzi¢, czy mozliwy bedzie odptyw grawitacyjny i czy nie bedg potrzebne przepompownie,
dodatkowe przytgcze lub decyzje wodnoprawne.

Co rekomendujemy Projektant sanitarny powinien wykonac¢ bilans i sprawdzi¢ poziomy rur. Warto poréwnacé lokalizacje zbiornikéw blizej rampy
i okresli¢ sposéb odprowadzenia wody po ich napetnieniu.

Mozliwy wplyw kosztowy Potencjalna zmiana tras, koszt pompowania, dodatkowe przytacza i mozliwe koszty formalne.
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6. Potencjat kosztowy

Ponizsze wartosci sg orientacyjne i stuzg pokazaniu skali zagadnien, ktore warto rozstrzygna¢ jeszcze na etapie projektowania. Nie stanowig
kosztorysu i nie powinny by¢ sumowane bez analizy zaleznosci pomiedzy wariantami.

' s e _

2 Dylatacja
3] Rampa i mur
4 Antresola / dodatkowy strop
5-6 Dach i swietliki
7-8 Strefy pozarowe
11-16  Wybrane optymalizacje funkcjonalne
17 Deszczéowka
Wazne

Technologia scian

potencjalna oszczednos¢

mozliwy dodatkowy naktad

mozliwy dodatkowy naktad

mozliwy dodatkowy naktad

zmiana kosztu / oszczednos¢

koszt mozliwy do uniknigcia

oszczednos¢ lub naktad

mozliwy dodatkowy naktad

ok.

ok.

ok.

ok.

ok.

ok.

ok.

ok.

400 000 zt

50 000 zt

200 000 z¢

350 000 zt

530 000 zt

100 000 zt

260 000 zt

400 000 zt

Warunkowe — wymaga petnego poréwnania
wariantow.

Do decyzji konstruktora.

Zalezne od geometrii terenu i technologii dostaw.

Naktad tworzacy dodatkowg powierzchnie
uzytkowa.

Zalezne od wybranego systemu dachu i Swietlikow.

Rozstrzygniecie przed projektem wykonawczym
ogranicza ryzyko korekt.

tacznie dla wybranych pozycji; tematy wzajemnie
zalezne.

Zalezne od sposobu odprowadzenia wod i decyzji
formalnych.

Wartosci nie sg deklarowang oszczednoscig audytu. Pokazujg jedynie mozliwg skale wplywu decyzji projektowych na budzet.
Dla rzeczywistego klienta kazda kwota powinna by¢ opisana zatozeniem, zakresem i poziomem pewnosci.
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7. Rekomendowane dalsze dziatania
Domkna¢ zatozenia funkcjonalne

Potwierdzi¢ sposob uzytkowania czesci produkcyjnej, magazynowej i strefy zatadunku oraz docelowy model dostaw.

Uzgodni¢ rozwigzania krytyczne technicznie

W pierwszej kolejnosci dopracowac podziat stref pozarowych, dach i $wietliki, rampe oraz odwodnienie.

Zweryfikowa¢ potencjal optymalizacji kosztowej

Poréwnac¢ warianty technologii $cian, dachu, wysokosci wybranych stref oraz wyposazenia technicznego.

Ujednolici¢ dokumentacje przed wycena

Usung¢ rozbieznosci i dopiero po uporzadkowaniu zatozen kierowa¢ dokumentacje do dalszych prac projektowych i
ofertowania.

Efekt dla inwestora

Po wykonaniu powyzszych dziatarn dokumentacja bedzie lepiej przygotowana do dalszego projektowania, poréwnywalnej
wyceny wykonawczej i ograniczenia zmian juz w trakcie budowy.
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8. Charakter i ograniczenia audytu

Audyt zostat opracowany na podstawie materiatdw przekazanych przez inwestora. Ma charakter wykonawczy i doradczy — jego celem
jest wskazanie zagadnien, ktére mogg wptywac na koszt, termin, funkcjonalnos¢ i przebieg realizacji inwestyciji.

Opracowanie nie stanowi projektu budowlanego ani wykonawczego, nie zastepuje obowigzkéw projektantéw ani formalnej weryfikacji
dokumentacji. Nie obejmuje petnego sprawdzenia zgodnosci ze wszystkimi przepisami. Ostateczne rozwigzania projektowe powinny
zostac potwierdzone przez wiasciwych projektantow branzowych.

Brak przekazanego dokumentu nie oznacza automatycznie btedu projektowego. Oznacza jedynie, Zze dane zagadnienie nie
mogto zostaé¢ zweryfikowane na podstawie materiatow dostepnych podczas audytu.

Standard NEO-BUD

Raport zostat przygotowany przez doswiadczonego kierownika budowy wg wewnetrznego standardu analizy dokumentacji.

NEO-BUD

PRZEGLAD PROJEKTU POD KATEM REALIZACJI
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